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Lokalplan nr.14.5
for nyt boligomrade ved Gadagervej pa Herstedlund.




Hvad er en lokalplan

Planloven, lokalplanpligt og lokalplanret

1folge Planloven, lov nr. 763 af 11. september 2002 med efterfolgende ®ndreinger, skal en kommune udarbejde en lokalplan,
forend der gennemfores udstykninger eller storre bygge- og anlegsarbejder, herunder nedrivninger, og i ovrigt nér det er nod-
vendigt for at sikre kommuneplanens virkeliggorelse. Der kan endvidere udarbejdes lokalplaner til aflosning af galdende lo-
kalplaner, byplanvedtzgter og deklarationer. Det er kommunalbestyrelsen, som har lokalplankompetencen.

Planloven bestemmer desuden, at borgerne skal oplyses om indholdet af et lokalplanforsiag, og gives lejlighed til at komme
med bemarkninger, endringsforslag og indsigelser til lokalplanforslag.

En lokalplan ma ikke stride mod kommuneplanen, regionplanens retningslinier, herunder retningslinier om udviklingen i Ho-
vedstadsomradet eller regler og beslutninger om landsplanmassige interesser.

Lokalplaners udarbejdelse

Kommunalbestyrelsen star for tilvejebringelsen af lokalplaner, eventuelt i samarbejde med den, der har interesse i det pagel-
dende bygge- og anlzgsarbejde mv. Kommunalbestyrelsen lader den kommunale forvaltning udarbejde lokalplanforslag, som
behandles og vedtages af kommunalbestyrelsen.

Lokalplaners offentliggorelse og endelige vedtagelse

Nar kommunalbestyrelsen har vedtaget et lokalplanforslag, skal forslaget med tilhorende redegorelse offentliggores med op-
lysning om indsigelsesfristen (horingsperioden), som skal vere mindst otte uger. Offentliggoreisen sker f.eks. i den lokale
ugeavis samt ved srskilt underretning til:

ejere, lejere og brugere af ejendomme inden for lokalplanomradet,

ejere, lejere og brugere af ejendomme uden for lokalplanomradet, hvis forslaget har vaesentlig betydning for dem,
foreninger og lignende med lokalt tilhorsforhold, som har bedt om at blive underrettet,

Miljoministeren samt ovrige statslige og (amts-)kommunale myndigheder, hvis interesser berores af forslaget

sa vidt muligt de pataleberettigede efter servitutdokumenter, hvis forslaget indeholder bestemmelser om servitutbortfald.

Regionplanmyndigheden efterser, at lokalplanforsiaget er i overensstemmelse med regionplanen og kommuneplanen. Regi-
onplanmyndigheden og de statslige myndigheder kan nedlzgge veto imod et lokalplanforslag, hvis dette strider mod over-
ordnede planinteresser. Forst nar der er opnéet enighed mellem den pagzidende myndighed og kommunalbestyrelsen om
eventuelle endringer af lokalplanforsiaget, kan kommunalbestyrelsen vedtage planforslaget endeligt.

Ved den endelige behandling af forslaget skal kommunalbestyrelsen tage stilling til eventuelle bemarkninger, @ndringsfor-
slag og indsigelser. For lokalplaner, hvor der rettidigt er indsendt indsigelser mv., kan vedtagelsen af lokalplanen tidligst ske
fire uger efter udlobet af indsigelsesfristen. Kommunalbestyrelsen kan beslutte at @ndre lokalplanforslaget som folge af ind-
sendte indsigelser mv. Hvis der er tale om storre ndringer, skal det "&ndrede" lokalplanforsiag offentliggores pa ny i mindst
otte uger.

Nar en lokalplan er vedtaget endeligt, skal planen bekendtgores offentligt (f.eks. i den lokale ugeavis), og der skal gives un-
derretning til:

o ejere af ejendomme inden for lokalplanomradet,

e  enhver, der rettidigt har fremsat indsigelser mv. mod lokalplanforslaget,

e foreninger og lignende med lokalt tilhorsforhold, som har bedt om at blive underrettet,

e  Miljoministeren samt ovrige statslige og (amts-)kommunale myndigheder, hvis interesser berores af forslaget

Kommunalbestyrelsen lader herefter iokalplanen tinglyse pa de ejendomme, som er omfattet af planen.
Lokalplaners indhold

En lokalplan skal indeholde oplysninger om planens formal og retsvirkninger. Herudover kan en lokalplan indeholde be-
stemmelser om en lang razkke byplanmessige forhold, sisom overforsel af arealer fra landzone til byzone, omradets anven-
deisesforhold, ejendommes storrelse og afgrensning (herunder udstykningsforhold), vej- og stiforhold, ledninger. Endvidere
bestemmelser om bebyggelsens placering, omfang og ydre fremtraden, bevaring af bebyggelse og landskabstrzk, omradets
forsyning med friarealer og fxllesanleg mv.

En lokalplan skal ledsages af en redegorelse om planens formal, og dens forhold til kommuneplanen og ovrig planlegning
for omradet, herunder om lokalplanens virkeliggorelse er afhzngig af tilladelser eller dispensationer fra andre myndigheder
end kommunalbestyrelsen. Lokalplanforslaget skal endvidere redegore for de midlertidige retsvirkninger og forslagets offent-
liggerelse og indsigelsesfrist.
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INDLEDNING

Pa grundlag af "Lov om Planlegning" (lov
nr.763 af 11. september 2002 med efterfolgen-
de @ndringer) har Albertslund kommunalbe-
styrelse den 13. juni 2006 endeligt vedtaget
denne lokalplan for et nyt boligomrade belig-
gende nord for Gadagervej, pa den sydlige del
af Herstedlund omradet.

Med lokalplanen fastlegges omrddets anven-
delse til boligformal. Bebyggelsen skal place-
res i tre boliggrupper, med hver sine fzllesfa-
ciliteter indenfor tre definerede byggefelter.
Samtidig fastlegges principperne for bebyg-
gelsens omfang, hgjde, fremtreden, friarealer,
trafikstrukturen, mv. Det er hensigten uafhan-
gigt af hinanden at udbygge de tre selvstzndi-
ge byggefelter med i alt ca. 160 boliger, hvor
hvert byggefelt séledes kan rumme ca. 54 bo-
liger.

De pa illustrationen, kortbilag 3 viste bebyg-
gelser skal ikke ses som en endelig udform-
ning, men som nogle eksempler, der illustre-
rer, hvilke bebyggelsestyper, der teenkes opfert
pa arealerne.

Denne lokalplan afleser rammelokalplan
nr.14.3 for dette omréade.

LOKALPLANENS BAGGRUND

Freja Ejendomme A/S afholdt i 2002 en kon-
kurrence om udviklingen af Herstedlund, et
omrade der tidligere var ejet af Justitsministe-
riet og henld ubebygget. Forslaget, udarbejdet
af Juul & Frost Arkitekter i samarbejde med
landskabsarkitekt Svend Kierkegaard, har dan-
net grundlag for den videre planlegning af
omradet. Der er efterfolgende udarbejdet en
helhedsplan (masterplan) for hele omradet,
samt en designmanual, som skal medvirke til
at omradet udbygges efter ensartede overord-
nede principper.

Albertslund Kommune

Redegorelse

Rammelokalplan 14.3 for Herstedlund fastlag-
de mél og retningslinier for omradet og har
muliggjort at omradet er blevet landskabs-
modnet sa det nu fremstar med stier, veje, be-
plantning og byinventar.

Forste afsnit af Herstedlund bebyggelsen er
omfattet af lokalplan nr.14.4.

Denne lokalplan for andet afsnit af Hersted-
lund omfatter tre byggefelter. Lokalplanen er
udarbejdet pa anmodning fra FB Projektudvik-
ling A/S som er bygherre og ensker at udbyg-
ge andet afsnit af Herstedlunds boligomrade.

FB Projektudvikling A/S ensker at udbygge
omradet i overensstemmelse med de intentio-
ner der er lagt i konkurrenceprojektet og med
de mél og retningslinier der ligger til grund for
rammelokalplan nr. 14.3 for hele Herstedlund
omrédet.

LOKALPLANENS OMRADE

Lokalplanens omrade omfatter et areal umid-
delbart nord for Gadagervej, der mod vest er
afgranset af Herstedvestervej og mod nord og
ost vender ud mod Herstedlunds grenne friare-
aler, som danner en naturlig forlengelse af
Birkelundparken i nord.

Der er ikke nogen eksisterende bebyggelse
inden for lokalplanens omréde.

Lokalplanens omréde er blevet disponeret og
landskabsmodnet efter en samlet designmanual
for hele Herstedlund. Omradet er orienteret
mod en stor fzlles gron slette, omgivet af en
skovbeplantning som med tiden vil vokse frem
som en let og lys skov. Bebyggelsen vil séle-
des komme til at ligge i kanten af denne skov-
plantning.
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Hovedstier omgiver omradet og skaber forbin-
delser til naboomraderne, til lokalcenter og til
skolen. I den nordlige del af lokalplanomréadet
ligger Veststien som alle tre boliggrupper er
forbundet til. Fra Veststien er der i vest for-
bindelse til Rennebarstien og i est ligger
Herstedlundstien. Der er vejadgang til omradet
fra Gadagervej, som afgrenser omradet mod
syd.

Intentionerne fra designmanualen vil ligge til
grund for den endelige udformning af lokal-
planens bebyggelse, dens friarealer, beplant-
ning, parkering m.v.

LOKALPLANENS FORMAL OG IND-
HOLD

Lokalplanomradet omfatter matr.nr.12 r, 12 s,
12 t og del af matr.nr.12 c af Herstedvester By,
Herstedvester, samt de matrikler, som herefter
udstykkes fra de navnte.

Formélet med lokalplanen er:

at give mulighed for opforelse af tre bolig-
grupper med hver sine fallesfaciliteter,

at fastlegge boligbebyggelsens placering in-
den for tre byggefelter, med mulighed for at
placere affaldshandtering og mindre bygninger
til fellesformal uden for byggefelterne,

at sikre retningslinier for placering og omfang
af bebyggelsen, indenfor de enkelte boliggrup-
per,

at sikre at boligbebyggelsen udformes med
varierede bygningskroppe, vekslende med
tunge facadepartier kombineret med lette par-
tier, altaner og tagterrasser,

at fastlegge at de fzlles grenne friarealer uden
for de enkelte boliggrupper friholdes til rekrea-
tive fritidsformal,

Albertslund Kommune
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at sikre retningslinier for udformningen af
friarealerne inden for den enkelte boliggruppe
med bade private og offentlige opholds- og
ankomstarealer.

Lokalplanen skal fastlegge arealanvendelsen,
byggefelterne for bebyggelsen, samt retnings-
linier for bebyggelsens omfang og karakter.
Der fastlegges en principiel boligudbygnings-
ramme pa ca. 160 boliger.

Ny boligbebyggelse skal opfares som tet lav
bebyggelse i form af rekke-, l&nge-, kaede-,
stok-, klynge- eller gardhuse og lignende. Det
er hensigten, at boliggrupperne hver iszr vil
rumme 50-55 boliger foruden et fzlleshus eller
lokaler til fzllesfaciliteter i hver boliggruppe.

Lokalplanen skal skabe et oplevelsesrigt, vari-
eret og trygt miljg som fremmer social kontakt
og forebygger kriminalitet, bl.a. ved opdeling i
klart afgrensede boliggrupper med egne fzl-
lesfaciliteter i hver boliggruppe.

Lokalplanen skal give omradet en god land-
skabelig sammenhzng mellem boligbebyggel-
sen og det omgivende store, falles friareal.
Der skal vare tilstreekkelige fzllesarealer til
brug for omradets beboere samt mulighed for
etablering af terminalpunkt for affaldshandte-
ring.

Etaper
De tre selvstendige byggefelter kan udbygges
etapevis uafhengigt af hinanden. Der er ikke
fastlagt en udbygningsrekkefolge for bygge-
felterne.

Landskabet og den grenne struktur

Ny bebyggelse placeres i de fastlagte bygge-
felter og vil vere omgivet af den nye skov-
plantning som med arene vil vokse op omkring
bebyggelsen. Skovplantningen skal plejes og
drives som en lys aben skov efter anvisninger-
ne i designmanualen.
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Mod nord grenser omradet op til en aben gron
slette. Som overgang mellem skov, slette og
boliggrupperne anvendes gabionsmure.

De store falles opholdsarealer for bebyggelsen
vil minimum udgere 15 % af lokalplanomra-
det.

Bebyggelsen

Al bebyggelse skal placeres inden for de tre
byggefelter (boliggrupper), som hver iszr ud-
gor 9.000 m? grundareal og kan indeholde 50-
55 boliger; i alt ca. 160 boliger.

Den max. bebyggelsesprocent for hele
Herstedlund boligomradet incl. de falles fri-
arealer udger 35 %. Den samlede bebyggel-
sesprocent for hvert af de enkelte byggefelter
inden for lokalplanens omrade - uden andel af

de felles friarealer - vil gennemsnitlig ligge péd
ca. 72 %.

Byggefelterne skal anvendes til boligformél og
skal bebygges med en tazt lav struktur i 2 eta-
ger. Op til 30 % af bygningsmassen kan vare
2% eller 3 etager uden udnyttelig tagetage.
Inden for 150 m fra den faste mur om Anstal-
ten ved Herstedvester, mad der almindeligvis
ikke bygges i mere end 2 etager uden udnytte-
lig tagetage.

Hvert byggefelt skal rumme lokaler til fzlles-
faciliteter pd& minimum 50 m? etageareal. For
at skabe et varieret liv i omradet kan der i
mindre omfang indpasses kulturelle aktiviteter,
café og andre beboerorienterede aktiviteter,
som kan integreres i boligbebyggelsen uden
gener i forhold til omboende.

Hver boliggruppe disponeres som en selv-
steendig bebyggelse, der tager sit udgangs-
punkt i en elipseform.

Bebyggelsen skal fremsta som en tydelig en-
hed — afgranset af en kombination af bebyg-
gelsens udstrzkning, samt af overgangen til
landskabet og af belegninger og inventar.

Albertslund Kommune

Redegarelse

Boliggruppens friarealer

Der leegges vaegt pa behandlingen af rummene
mellem husene, iser de offentlige ankomstrum
mellem husene og de private opholdsarealer
ved overgangen mellem boligen og det fzlles
rum.

Friarealerne i boliggruppen skal udnyttes
aktivt og vil have en storre tethed og varia-
tion i anvendelse af materialer og meblering
end de omgivende friarealer. Boliggruppens
udstrekning defineres af en kombination af
den txtte bebyggelse, belegningsskift og
overgangen til skoven.

Boliggruppen opbygges med en klar gradue-
ring af privatheden i1 opholdsarealerne,
spendende fra store offentlige ankomstrum
til sma private haverum. Ankomstrummet
som er det vaesentligste sociale fzllesareal i
bebyggelsen, samler indgangene til boliger-
ne og skaber rammen om et godt naboskab.
Rummene skal vare oplevelsesrige, variere-
de og animere til social kontakt.

Ankomstrummene skal vare overskuelige,
urbane rum som karakteriseres af faste be-
lzgninger, let beplantning og nogle define-
rede overgange til de private opholdsarealer
som vender ud mod disse rum. Indgangene
til de enkelte boliger skal fremstd synligt sé
det for besegende er let at orientere sig i
rummet. Det nzre milje prioriteres hajt, sale-
des at sma bern kan fardes trygt tet pa boli-
gerne.

Der tznkes etableret taghaver og altaner, som
sikrer alle boliger gode, private udenders op-
holdsarealer. Tilsammen far beboerne valgmu-
ligheder mellem at benytte det aktive falles-
rum til det mere private nzrareal.

Stier

Alle tre boliggrupper forbindes mod nord di-
rekte til Veststien.
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Foruden hovedstierne anlaegges indenfor lo-
kalplanomradet et system af lokale stier som
giver mulighed for ferdsel til fods og pé cykel
mellem de enkelte boliggrupper, samt til og fra
parkeringsarealerne og boligernes befzstede
arealer.

Der skal etableres en stiforbindelse fra
Veststien til Gadagervej langs skovparkerin-
gen, der horer til den vestligste boliggruppe.

Parkering
Der er vejadgang til omradet fra Gadagerve;.

Det er hensigten, at give mulighed for flere
forskellige trafiklgsninger i forbindelse med
bebyggelserne som derved disponeres som
mindre enheder.

Parkering kan placeres som skovparkering
imellem boliggrupperne og i begrenset om-
fang som parallelparkering langs Gadagerve;j
eller som parkering inde i boliggruppen.
Inden for den enkelte boliggruppe trafikse-
pareres parkeringen fra gangarealerne, og
kerebanerne trafikdempes som sivegade
med niveau- og materialeskift for at sikre
storst mulig sikkerhed for fodgangere og
legende born.

Stikvejen ind pa det enkelte byggefelt fungerer
desuden som rednings- og serviceveje. Alter-
nativt kan stier anvendes som redningsvej.

Der udlegges areal til 1,4 parkeringsplads pr.
bolig. Ved byggeriets opferelse skal der an-
legges mindst 1 parkeringsplads pr. bolig.

Boligerne

Bebyggelsen udformes med hgje arkitektoni-
ske kvaliteter, hvor miljomassigt baredygtige
principper er indtenkt. Der satses pa en ople-
velsesrig og varieret arkitektur, hvor forskelli-
ge bebyggelsestyper som kadehuse, l&ngehu-
se og gardhavehuse sammenszttes for at danne
varierede mellemrum mellem husene.

Albertslund Kommune
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Omradets storrelse kan bzre en stor mangfol-
dighed med forskellige bebyggelser som dog
pd samme tid folger en sammenhzngende ar-
kitektonisk trdd. Bebyggelserne skal fremsta
med et gennemgdende formsprog og en har-
moniseret farveskala og en materialeholdning
der tager hensyn til baredygtighed, styrke og
arkitektonisk kvalitet.

Det er malsatningen, at boligomradet udbyg-
ges med ejerboliger eller ustettede, private
andelsboliger. Seniorboliger og boliger for
enlige kan opferes integreret i det samlede
boligbyggeri.

Der fastszttes en gennemsnitlig boligsterrelse
for hele lokalplanomradet pa 120-130 m? eta-
geareal, men der gnskes samtidig en vis varia-
tion inden for boliggrupperne og eventuelt
mellem boliggrupperne. Fzlles for alle boliger
skal vere fine rumlige kvaliteter, gode gen-
nemlyste rum og store opholdsarealer i det fri.
Alle boliger skal have terrasse i terren, tagter-
rasse eller stor altan.

MILJOFORHOLD

Okologi (beredygtighed), arkitektur og et godt
socialt boligmilje er tre ligestillede grundhen-
syn, som gnskes tilgodeset ved bebyggelsen af
lokalplanomradet. @kologi méa forstds i bred
forstand, og baseres pd kommunens Agenda
21 plan.

Boligomradet ved Herstedlund tilstrebes ud-
viklet hen imod gode bzredygtige lasninger og
miljeer. Det tilstrazbes, at ressource- og energi-
stromme samt affald og forurening fra bolig-
omradet og fra den enkelte bolig begranses af
hensyn til natur og milje.

Det gelder ved byggeriets planlegning, byg-

gemodning, opferelse af bebyggelsen og om-
radets fremtidige drift.

side 4



Lokalplan nr. 14.5

Bebyggelsen skal samtidig have en hgj arki-
tektonisk kvalitet. @kologien skal derfor ikke
vere pdhzftede foranstaltninger, men vere en
integreret del af arkitekturen, saledes at de
gkologiske overvejelser afspejles i byggeri og
landskab. I den forbindelse skal kredslebene sa
vidt muligt synliggeres.

For at de bzredygtige krav og idéer kan gen-
nemfores, er det vigtigt, at boligbebyggelsen
placeres og indrettes med mulighed for at ska-
be et meningsfyldt socialt netvaerk mellem
naboerne.

Den gzldende planlov stter sn®vre granser
for, hvilke bestemmelser med byekologisk
indhold, der kan fastlegges i en lokalplan. Det
er forst og fremmest med hensyn til arealud-
leg (f.eks. sikring af nedvendige arealer til
affaldshandtering mv.), at lokalplanen som
instrument er egnet til at varetage ekologiske
hensyn.

De fysiske krav med tilknytning til skologi der
er hjemmel for i planloven — f.eks. udleg af
arealer til affaldshandtering — er medtaget i
lokalplanens bestemmelser.

Lokalplanen har med hensyn til miljeforhol-
dene taget udgangspunkt i dokumentet ” Mal
og retningslinier”, som omhandler planleg-
ning af hele Herstedlund omréadet, og er udar-
bejdet af Freja Ejendomme A/S og godkendt
af Albertslund kommune.

Varmeforsyning og varmebesparelser

Varmeforsyning skal ske ved tilslutning til
eksisterende fjernvarme.

Spildevand og regnvand
Afledning af spildevand skal ske til offentlig
kloak.

Private smadveje, stier, parkeringspladser og
vendepladser skal drenes og tilsluttes enten
regnvandskloakken eller groft og regnvands-
bassin.

Albertslund Kommune

Redegarelse

Affaldshandtering

Affaldssystemet skal bygges op i folgende tre-
delte system: Opsamlingsudstyr i den enkelte
bolig, affaldseer til indsamling af det daglige
affald i boliggrupperne og terminalpunkt til
specialaffald.

Affaldshandtering i boligen

Det skal vare muligt for den enkelte husstand
at sortere og opbevare affaldet i boligen indtil
aflevering i affaldseen.

Affaldshandtering i affaldseer

Affaldsgerne skal dimensioneres og udformes
i samarbejde med Albertslund Kommune.

I affaldsgerne skal der vare mulighed for at
sortere i restaffald, papir, pap og glas/ flasker.
Det anbefales, at der gives mulighed for sorte-
ring i yderligere fraktioner, sdsom organisk
affald (til kompostering), batterier, metal og
smat elektronikaffald. Affaldsgerne skal place-
res, sa afstanden for den enkelte husstand hgjst
er 75 m. Der skal vare let adgang til affald-
sgerne, dels for beboerne og dels for renovate-
ren, som skal hente affaldet.

Affaldshindtering i terminalpunkt
Terminalpunktet skal dimensioneres og ud-
formes efter funktionsbestemte krav i samar-
bejde med Albertslund Kommune.

Terminalpunktet skal kunne bruges til afleve-
ring af storskrald, PVC, keleskabe/frysere,
elektronik, farligt affald og haveaffald. Termi-
nalpunktet skal vare centralt placeret med
gode adgangsmuligheder for beboere og med
gode tilkerselsforhold for affaldsentreprene-
rens koretgjer.

Terminalpunktet skal besta af en indhegnet og
aflaselig containergard med udstyr til opbeva-
ring af de forskellige affalds- og genbrugsfrak-
tioner.

Ved terminalpunktet skal etableres en vaske-
plads, der kan benyttes til vask af biler og con-
tainere. Der skal vare fast belegning pad va-
skepladsen og i containergirden med afleb til
spildevandssystemet via en olieudskiller.

side 5



Lokalplan nr. 14.5

Det anbefales, at terminalpunktet udvides og
suppleres med felgende fraktioner og facilite-
ter, som vil gge anvendelsen af terminalpunk-
tet og fremtidssikre affaldshandteringen i lo-
kalplanomréadet: Jord, grus, fliser, jern/metal,
et komposteringsanleg til organisk affald og et
overdakket areal pd minimum 20 m?, som kan
anvendes som "genbrugsbutik", hvor beboere
kan aflevere taj, beger, redskaber, mgbler mv.,
som andre beboere kan bruge.

TEKNISKE ANLAG OG TRAFIKSTGJ

Vandforsyning, fjernvarmeforsyning og
kloakforsyning

Alle ledninger skal vere jordledninger. Der er
tilslutningspligt til henholdsvis Albertslund
Vandforsyning, fijernvarmenettet og det offent-
lige kloaksystem, som er separeret i et regn-
vands- og spildevandssystem. Der er mulighed
for at sende regnvand til greft og videre til
regnvandsbassin.

Elforsyning
Tilslutning til el skal ske efter el-
forsyningsselskabets regulativ.

Affaldssortering

Alle private husstande har pligt til at folge
Albertslund Kommunes regulativ for hushold-
ningsaffald. Den kraevede affaldsordning for
lokalplanomradet er kort beskrevet i redege-
relsens afsnit om miljeforhold.

Terminalpunkt dimensioneres og udformes
efter funktionsbestemte krav i samarbejde med
Albertslund Kommune.

Telenet
Bebyggelsen forsynes med informationstekno-
logiske forbindelseslinier (telenet).

Eksisterende ror- og ledningsforinger

Ved omlzgning af ror- eller ledningsferinger i
forbindelse med anlegsarbejder, skal der ind-
hentes godkendelse ved den enkelte ledningse-
jer.

Albertslund Kommune

Redeggrelse

Trafikstej

Miljestyrelsens vejledning nr. 3/1984 om tra-
fikstgj er benyttet som reference i denne lokal-
plan. P4 baggrund af en trafiktzlling har Al-
bertslund Kommune foretaget en beregning af
stgjniveauet pad  lokalplanomrade langs
Herstedvestervej. Miljostyrelsens vejledende
grenseverdi for placering af ny bebyggelse
ved en eksisterende vej er pd 55 dB(A).

Langs Herstedvestervej er sdledes udlagt en
byggelinie (byvakstlinie) pd 9 m fra vejskel.
P& byggelinearealet er etableret en stgjskerm i
form af et ca. 1,5 m hgjt stendige, monteret
med sakaldte gabionselementer (tradnet).

P4 arealet mellem vejskellet mod Hersted-
vestervej og bebyggelsen pd byggefeltet ner-
mest Herstedvestervej, ma det udvendige stgj-
niveau ved bebyggelsens facader i stueplan
ikke overstige 55 dB(A). Kommunalbestyrel-
sen er dog indstillet pa at give tilladelse til at
opfere bebyggelse, hvor bebyggelsens etager
over stueplan er udsat for et udvendigt stajni-
veau, der er hgjere end 55 dB(A), dog maksi-
malt 63 dB(A). Det indenders stgjniveau méa
overalt i bebyggelsen ikke overstige 30 dB(A)
i beboelsesrum. Det skal ved placering og ind-
retning af bebyggelsens primzre udenders
opholdsarealer tilstrebes, at de fir den lavest
mulige stgjpavirkning. P4 udenders opholds-
arealer i 1. og 2. sals hgjde ma stgjpavirknin-
gen fra vejstaj ikke overstige 55 dB(A).

ARKZOLOGISKE UNDERSOGELSER

I sommeren 2005 blev der foretaget arkaolo-
giske udgravninger pa Herstedlund omrédet.
Der blev ved udgravningen fundet funda-
menter af gamle huse helt tilbage fra jernal-
deren, hvilket er blevet registreret af Krop-
pedal Museum.
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LOKALPLANENS FORHOLD TIL DEN
OVRIGE PLANLAGNING FOR OM-
RADET

Kommuneplanen
I Kommuneplan 2017 fastlegges anvendelsen
til boligformal.

Der gives mulighed for etablering af institutio-
ner, klubber, kollektive anlag til brug for om-
radet, andre beboerorienterede funktioner og
andre nermere angivne erhvervstyper, der kan
indpasses i omradet uden genevirkninger i
forhold til omgivelserne.

Der kan bygges tet lav boliger i max. 2 etager
uden udnyttelig tagetage. 30 % af bebyggelsen
ma opferes i 3 etager uden udnyttelig tagetage.

Den max. bygningshgjde fra omgivende terren
mé veere 8,5 m, og 11 m for bygninger over 2
etager.

Der skal sikres gode opholds- og legearealer til
bade bern og voksne.

Adgangs- og tilkerselsforhold, parkering og
redningsveje skal dimensioneres og indrettes
tilfredsstillende. Parkering skal begraznses og
placeres i randen af omradet.

Der mé ikke etableres master og sendeudstyr.

Byggeriet skal opferes efter miljemassigt bz-
redygtige principper. Der skal tages hgjde for
en rekke konkrete miljetiltag i forbindelse
med byggeriets planlegning og opferelse.

Lokalplanen er i overensstemmelse med
Kommuneplan 2017’s retningslinier for omré-
det.

Byggelinier(vejudvidelseslinier og byvak-
stlinier)

Langs Herstedvestervej palagges en bygge-
linie (byvakstlinie) pd 9 m fra vejskel.
Langs Gadagervej pélagges en byggelinie
pa 6 m fra vejskel.

Albertslund Kommune

Redegorelse

Byplanvedtagt og lokalplaner

Ved Lokalplan nr. 14.5's endelige vedtagelse,
aflyses rammelokalplan nr.14.3 for Hersted-
lund for lokalplanens omrade.

Albertslund Kommunes Agenda 21
Albertslund Kommune onsker, at Albertslund
bliver en bzredygtig by.

Energiforsyningen skal i langt hgjere grad ba-
seres pa ikke-fossile braendsler, der skal spares
pé naturens ressourcer, kredsleb skal genopret-
tes og miljefremmede stoffer undgas.

Albertslunds langsigtede mélsatning for res-
sourceforbrug og miljebelastning skal svare til
byens ekologiske raderum. P& langt sigt er
maélsztningen:

at beskytte atmosfzeren mod drivhuseffekten —
og beskytte albertslunderne mod syreregn og
luftforurening. Ingen klimaforandringer glo-
balt og ingen forurenet luft lokalt.

at beskytte og genoprette vandets kredslgb —
og beskytte albertslunderne mod pesticidrester
og andre miljefremmede stoffer i grundvandet
og naturen. Der skal fortsat vare rent drikke-
vand lokalt.

at fremme kredslgbstanken: Genbrug og min-
dre affald — ved at udnytte ressourcerne i af-
faldet og mindske affaldsmangderne. Der skal
satses pd mere genbrug og produkter, der er
fremmet under hensyn til miljoet

at fremme lokalt engagement ved at opfordre
alle i Albertslund til at deltage. Kun ved med -
og modspil fra hele byen kan der arbejdes hen
imod en baredygtig udvikling.

Lokalplanen mé ikke vere i strid med Agenda
21’s malsztninger.

Naturplan 1999 for Albertslund Kommune
Med naturplanens malsztninger legges bl.a.

vaegt pa:
= Stor artsdiversitet og flere stabile popu-
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lationer af dyr og planter.

= flere og sterre oplevelsesmuligheder
for borgerne

» maling af milje- og plejeindsatsen.

» sterre viden og forstdelse for de fakto-
rer, der pdvirker naturen.

I Naturplan 1999 skelnes der mellem forskelli-
ge friarealtyper herunder bl.a. naturparker,
byparker og grent netverk.

De grenne strgg og sammenhange mellem
byomrader, byparkerne og de omkransende
landskaber skal styrkes og udbygges.

P& Herstedlund fastlegges en gren struktur,
med et nermere defineret naturindhold.

Arkitekturpolitik 2000 for Albertslund
Kommune

Kommunens arkitekturpolitik tager udgangs-
punkt i sammenbinding af negleordene arki-
tektur, baeredygtighed og det sociale miljg som
tre ulgseligt forbundne begreber.

Arkitekturpolitikken fremhaver, at nybyggeri
far en hajere grad af selvstendig karakter, sa
markante funktioner fremtreder mere synligt i
bybilledet og er med til at styrke den lokale
identitet. Det betones bl.a., at arkitekturpoli-
tikken skal dbne mulighed for mangfoldighed
og variation i en nutidig formgivning. Arkitek-
turpolitikken skal sigte mod identitet, sam-
menhang og helhed pa alle niveauer i byen og
i den grenne struktur.

Ved nybyggeri bar der szrligt fokuseres pé
materialer og byudstyr, som skal vare gen-
kendelige i1 bybilledet og medvirke til at skabe
sammenhang og identitet. Rummene mellem
husene skal vare oplevelsesrige, varierede og
animere til social kontakt, og de skal vare en
naturlig konsekvens af bebyggelsesplanen.

Den sociale kontakt og trygheden ved at fer-
des i byens forskelligartede omrader skal prio-
riteres hejt i forbindelse med planlegningen
og udformningen af bebyggelse og uderum.

Albertslund Kommune

Redegarelse

Strategisk miljevurdering

Det er ved en indledende miljgscreening af
lokalplanens omrade vurderet, at planen ikke
vil have vasentlig indvirkning pa miljeet, her-
under den biologiske mangfoldighed, menne-
skers sundhed, flora, fauna, jordbund, vand
luft, klimatiske faktorer, materielle goder,
landskab, kulturarv, samt arkitektonisk og ar-
kaologisk arv og det indbyrdes forhold mel-
lem disse faktorer.

[ henhold til Lov om Miljevurdering af Planer
og Programmer (L 147 af 22. april 2004) § 3,

er der derfor ikke foretaget en miljevurdering
af planen.
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I henhold til "Lov om planlaegning" (Planloven - lov nr. 763 af 11. septem-
ber 2002 med efterfolgende andringer) fastsattes hermed folgende be-
stemmelser for det i § 2 n@vnte omrade.

§1  Lokalplanens formal

1.1 Lokalplanen har til formal:

e at give mulighed for opferelse af tre boliggrupper med hver sine fal-
lesfaciliteter,

e at fastlegge at boligbebyggelsen placeres inden for tre byggefelter,
med mulighed for at placere affaldshdndtering og mindre bygninger
til brug for beboerne uden for byggefelterne,

e at sikre retningslinier for placering og omfang af bebyggelse,
e at sikre at bebyggelsen udformes med et varieret bygningsudtryk, si-
ledes at tunge facadepartier kombineres med lette partier og med al-

taner og tagterrasser,

e at fastlegge anvendelsen af de omgivende fzlles gronne friarealer til
rekreative fritidsformal,

e at sikre retningslinier for udformningen af de falles friarealer inden-
for den enkelte boliggruppe med bade private og offentlige opholds-
og ankomstarealer.

§2  Lokalplanomradets afgraensning og zonestatus

2.1 Lokalplanomradet afgrenses som vist pa kortbilag nr. 1 og omfatter
matr. nr. 12 r, 12 s, 12 t og del af matr.nr.12 ¢ alle af Herstedvester
by, Herstedvester, samt de matrikler, som herefter udstykkes fra de

naevnte.

2.2 Lokalplanomradet er beliggende i byzone og ligger stationsnzrt.

§3  Lokalplanomradets anvendelse
3.1 Omréadet mé kun anvendes til boligformal. Ny bebyggelse skal opfe-
res som tt lav bebyggelse, placeret inden for byggefelterne som vist

pé kortbilag nr. 2.

3.2 Inden for byggefelterne kan der desuden opferes bebyggelse til for-
mal, som er fxlles for omradets beboere, sdsom falleshuse, institu-
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tioner, klubber, beboercafé, fritidsfaciliteter, kollektive anleg til
brug for omréadet og andre beboerorienterede formal.

33 Uden for byggefelterne kan der etableres vej-, sti- og parkeringsare-
aler pa anviste steder, og der kan opferes terminalpunkt for affalds-

handtering, samt andre mindre bygninger som er ngdvendige for om-
radets drift.

3.4  Omradet uden for byggefelterne og uden for vej- sti- og parkerings-
arealer ma i avrigt kun anvendes til rekreative formal, sdsom park,
fritids- og legeformal og lignende, samt til mindre vddomrader eller
faskiner til nedsivning af regnvand.

35 Ingen ejendom inden for omrédet mé benyttes til erhvervsvirksom-
hed. Dog vil der efter ansegning kunne meddeles tilladelse til sa-
danne liberale erhverv, som almindeligvis kan udferes i beboelses-
lejligheder, nar virksomheden drives af den, der bebor den pagel-
dende ejendom og omrédets karakter af boligomréde ikke @ndres. jf.
note 2.

Note 2: Ved ansegninger om liberale erhverv, vil kommunen vurdere, om aktivite-
ten kan foregd uden at omradets karakter af boligomrade @ndres. 1 den forbindelse
vil grundejerforeningen blive hort.

§4  Udstykning
4.1  Omradet kan udstykkes i 3 storparceller til boligformél i overens-
stemmelse med byggefeltet jf. bilagskort nr. 2.

4.2  Inden for den enkelte storparcel kan der udstykkes max. 55 ejerlej-
ligheder til boligformal.

4.3 Yderligere udstykning og skelregulering kan ikke finde sted.

§5  Vej-, sti- og parkeringsforhold

5.1 Vejadgangen til omradet skal ske fra Gadagervej som vist i princip-
pet pa kortbilag nr. 2.

5.2 Der kan etableres nye veje, stier, parkeringsarealer og torve i prin-
cippet som vist retningsgivende pa kortbilag nr. 3, Der kan etableres
service- og redningsveje i boliggrupperne, eventuelt som en del af
stisystemet; jf. note 3.

5.3  Der kan etableres supplerende lokalstier inden for lokalplanomradet.
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54  Der skal etableres en stiforbindelse fra Veststien til Gadagervej
langs skovparkeringen, der ligger ved den vestligste boliggruppe.

5.5  Der skal udlazgges areal til parkering svarende til mindst 1,4 parke-
ringsplads pr. bolig. Parkeringspladserne kan placeres som skovpar-
kering og i begrenset omfang som parallelparkering langs Gadager-
vej eller inde i boliggruppen som vist pé kortbilag nr. 3. Ved etable-
ring af parallelparkering langs Gadagervej skal der sikres direkte sti-
forbindelse mellem parkeringen og bebyggelserne samt areal mellem
parkeringspladser og kerebane til af- og péstigning. Ved placering af
parkering inde i boliggruppen skal vejadgangen udferes som trafik-
dempet sivegade med tydelig adskillelse fra gangarealerne.

5.6 For byggeriet tages i brug, skal der vere anlagt mindst 1 parkerings-
plads pr. bolig. Kommunalbestyrelsen kan til hver en tid forlange de
udlagte parkeringspladser anlagt jf. § 5.4.

5.7  Belagningen og belysningen pd de felles ferdsels- og opholdsarea-
ler skal udformes, sa det afspejler arealernes forskellige karakter og
funktion. Det drejer sig om adgangsveje, interne veje, parkerings-
pladser, vendepladser, torve, hovedstier og lokalstier. Kommunen
skal godkende en samlet plan for hver enkelt boliggruppe.

Note 3: Opmeerksomheden henledes pa, at der skal etableres rednings- og service-
veje som overholder brand- og beredskabsmyndighedernes krav.

§ 6 Ledningsanleg og belysning

6.1 Forsyningsledninger, herunder til vej- og stibelysning i omradet, ma
ikke fremfores som luftledninger, men skal udferes som jordkabler.

6.2  Nye transformerstationer skal nedgraves eller opferes som “kom-
paktstation” med placering efter neermere aftale mellem el-selskabet
og kommunen.

§7 Bebyggelsens omfang og placering

7.1 Al bebyggelse inden for omradet skal placeres inden for tre bygge-
felter pa hver iser ca. 9.000 m? grundareal som vist p& kortbilag nr.
2. Dette glder dog ikke terminalpunkt m.v. jf. § 7.12 - 7.14.

7.2 Bebyggelsesprocenten for hele Herstedlund omrddet ma samlet ikke
overstige 35 %. Bebyggelsesprocenten for det enkelte byggefelt jf.
kortbilag nr. 2, m& max. vere 72 %. Bebyggelsesprocenten for elip-
sen er ca. 80 %, og for randzonen ca. 40 % af etagearealet. note 4.
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7.3  Bebyggelse skal i princippet placeres og udformes som vist pa det
retningsgivende eksempel pa illustrationsplanen, kortbilag nr. 3. Be-
byggelsen i den enkelte boliggruppe skal opferes efter en samlet
plan godkendt af kommunen.

7.4  Antallet af boliger inden for omradet som helhed skal udgere ca. 160
boliger. Boligerne skal have en gennemsnitsstorrelse pad 120-130 m?
bruttoetageareal. Lokaler til fzllesfaciliteter inden for det enkelte
byggefelt medregnes ved beregning af boligernes gennemsnitsstor-
relse for de kvadratmeter, der overstiger 100 m? etageareal.

7.5  Inden for hvert byggefelt skal der etableres lokaler til fellesfacilite-
ter pd minimum 50 m? etageareal.

7.6  Bygninger ma ikke opferes i mere end 2 etager uden udnyttelig tag-
etage, og bygningshgjden mé ikke overstige 8,5 m fra omliggende
terreen. Dog kan maksimalt 30 % af bygningsmassen opferes i 3 eta-
ger uden udnyttelig tagetage, og da med en bygningshejde der ikke
overstiger 11 m fra omgivende terren. Medmindre det af bygherren
kan pavises, at der ikke er indbliksgener i garden til Anstalten ved
Herstedvester, ma der inden for 150 m fra den faste mur omkring
Anstalten ved Herstedvester ikke bygges 1 mere end 2 etager uden
udnyttelig tagetage, og der ma til disse boliger kun etableres tagter-
rasser svarende til 1. sals. hgjde.

7.7  Tage pé beboelsesbygninger, felleshuse, udhuse (depot) og skur-
bygninger skal have fald med en vinkel i forhold det vandrette plan
pé max. 15°.

7.8  Uanset foranstdende bestemmelser kan der inden for byggefelterne
opfores udhuse, skure til den enkelte bolig pa max. 10 m*. Udhusene
skal have en ensartet udformning, og skal for hver boliggruppe opfo-
res efter en samlet plan godkendt af kommunen. Udhuse ma kun pla-
ceres inden for det pa principskitsen for bebyggelsen viste areal til
udhuse, (depot) skure m.v. jf. kortbilag nr. 4.

7.9  Pé fellesarealerne til bebyggelsen kan der opferes affaldsger og lig-
nende mindre bygninger til omradets beboere efter en af kommunen
godkendt samlet plan og projekt.

7.10 Langs Herstedvestervej palegges en byggelinie (byvakstlinie) pa 9
m fra vejskel. Langs Gadagervej palegges en byggelinie pd 6 m fra
vejskel. Der mé ikke opferes bebyggelse eller opszttes hegn pa
byggeliniearealet. Dog kan der etableres stgjafskermende foranstalt-
ninger (stgjvold eller stgjskarm) og beplantning efter et projekt god-
kendt af kommunen.
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7.11 Bebyggelsen skal placeres og udformes saledes, at det udvendige
stgjniveau fra vejstej ikke overstiger 55 dB(A) ved bebyggelsens fa-
cader og friarealer (jf. Vejledning nr. 3/1984 fra Miljestyrelsen).
Kommunalbestyrelsen er dog indstillet pa at give tilladelse til at der
opferes bebyggelse, hvor bebyggelsens etager over stueplan, der
samtidig vender mod Herstedvestervej, er udsat for et udvendigt
stgjniveau, der er hgjere end 55 dB(A), dog maksimalt 63 dB(A).
Det indenders stagjniveau fra vejstgj ma ikke overstiger 30 dB(A) i
beboelsesrum. Det skal ved placering og indretning af bebyggelsens
primere udenders opholdsarealer tilstrebes, at de fir den lavest mu-
lige stgjpavirkning. P4 udenders opholdsarealer i 1. og 2. sals hgjde
ma stgjpavirkningen fra vejstgj ikke overstige 55 dB(A).

7.12  Til brug for omradets beboere kan der uden for byggefelterne og
uden for vej- sti- og parkeringsarealer opferes terminalpunkt til af-
faldshandtering. I forbindelse med et terminalpunkt kan der opferes
en bygning p4 maksimalt 50 m? bruttoetageareal. Der kan tillige op-
fores 3 mindre bygninger uden for byggefelterne p& hver is@r mak-
simalt 20 m? bruttoetageareal, som er nedvendige for driften af om-
ridet, eller som tjener til stotte for omradets anvendelse som rekrea-
tivt areal.

7.13  Bygninger uden for byggefelterne mad kun udferes i 1 etage uden
udnyttelig tagetage, og bygningshgjden mé hgjst vere 6,5 m fra om-
givende terren. Bebyggelsen skal ved sit omfang, placering og ud-
formning indpasses harmonisk i omradet.

7.14  Inden for lokalplanomradet kan der opferes transformerstationer til
omrédets forsyning, nar de nedgraves eller opferes som “kompakt-
stationer” med placering efter n&ermere aftale mellem el-selskabet og
kommunalbestyrelsen.

Note 4: De enkelte byggefelter er opdelt i en central elipseformet kerne med et
grundareal pa ca. 6.750 m? og en ydre randzone med et grundareal pa ca. 2.250
m? Det er hensigten, at hvert byggefelt i gennemsnit vil rumme ca. 6.500 m* etage-
areal, svarende til en bebyggelsesprocent pd 72 %.

§8 Bebyggelsens ydre fremtraden

8.1 Bebyggelsen skal opferes med hgje arkitektoniske kvaliteter, og ud-
gore en samlet helhed i forhold til bygningsvolumen, formsprog og
materialevalg. Bebyggelsens arkitektur og materialer skal for hver
boliggruppe godkendes af kommunen.

8.2  Bebyggelsen skal udformes med et varieret bygningsudtryk, og boli-
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gens friarealer skal integreres i bygningskroppen som altaner og tag-
terrasser.

8.3  Bebyggelsens facader skal udformes séledes at tunge facadepartier
kombineres med lette facadepartier og glaspartier jf. § 8.1. Valg af
bygningsmaterialer skal ske under hensyntagen til den tilsigtede ka-
rakter af omrédet.

8.4  Udhuse, skurbygninger og lignende mindre bygninger skal gives et
udseende, som svarer til, eller er i harmoni med den evrige bebyg-
gelse og kan eksempelvis besta af lette pladematerialer jf. § 7.8.

8.5 Der ma ikke opsattes synlige paraboler eller antenner. Paraboler
eller antenner kan opsattes pé terrasser eller lukkede havearealer,
hvis de er ude af syne fra omkringliggende veje m.v. Parabolanten-
neanleg ma ved opsztning ikke overstige et vandret hgjdegranse-
plan pd 1,8 m fra det omgivende terraen.

8.6  Skiltning, udstilling og reklamering ma kun finde sted med kommu-
nens tilladelse. I forbindelse med godkendt liberalt erhverv er det til-
ladt at ops®tte et almindeligt derskilt med maksimale dimensioner
pa h: 25 og b: 35 cm, ndr skiltet opszttes pa eller ved boligens ind-
gangsdor. Skilte skal have ensfarvet baggrund, ens farve bogstaver
og evt. firmalogo.

8.7  Opsztning af solceller skal integreres i arkitekturen.

§9  Ubebyggede arealer

9.1 Uden for byggefelterne udlegges skovplantningen og den &bne slette
som et storre flles friareal som vist pa illustrationsplanen, kortbilag
nr. 3. De fzlles friarealer, som skal udgere minimum 15 % af omra-
det, kan indeholde terminalpunkt for affaldshandtering, kvarterlege-
plads, parkering og veje, samt areal til eventuelt vidomrade/faskine.
Der kan derudover opferes bygninger, som er ngdvendige for driften
af omradet, eller som tjener til stotte for omrddets anvendelse som
rekreativt areal. Bestemmelsen er ikke til hinder for anleggelse af
yderligere legepladser efter kommunens godkendelse.

9.2  Hegning pé de fzlles friarealer skal etableres som gabionsmure, og
ma kun anvendes som afgrensning af boliggrupperne eller som stgj-
skeerm mod Herstedvestervej og Gadagervej. Der kan dog opsattes
trddhegn skjult i en hak- eller buskbeplantning omkring sméberns-
legepladser.

9.3  Ved anleg af gabionsmure, parkering og ferdselsarealer i de fzlles
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friarealer skal arealerne disponeres, beplantes, befestes og belyses
efter en samlet plan godkendt af kommunen.

9.4  Inden for byggefeltet skal der udlzgges arealer til felles torve, haver
og adgangsarealer som vist retningsgivende pa kortbilag nr. 3. Der
skal inden for hvert byggefelt sikres mulighed for placering af af-
faldscontainere ved boligen eller fzlles affaldseer. Affaldseer skal
placeres, sa afstanden for den enkelte husstand hejst er 75 m.

9.5 Inden for byggefeltet udleegges der arealer med privat brugsret foran
boligen, i form af terrasser. Mellem terrasserne og vinkelret pa be-
byggelsen kan der etableres en maksimalt 1,6 m hej legivende
skaerm af metal eller trae, som eventuelt kan vare tilplantet espalier.
Mod friarealerne mé der kun hegnes med lave buske, haek eller med
skerme eller gitter af metal eller tre med en maksimal hgjde pd 1 m.
Hegning af arealer med privat brugsret skal indgd i en samlet plan
for udformning af skure m.v. jf. § 7.8.

9.6 Ud mod de felles friarealer ma arealer med privat brugsret, som ter-
rasser, kun have hegn bestdende af gabionsmure med en hgjde pa
maksimalt | m.

9.7  Ved anlag af friarealerne inden for byggefeltet skal arealerne dispo-
neres, hegnes, beplantes, befestes og belyses efter en samlet plan
godkendt af kommunen, og skal udformes sa det afspejler anvendel-
sen . (jf. § 5.6)

9.8 Der gives mulighed for i begrenset omfang at foretage terrenregule-
ringer pA omréadets friarealer efter kommunens godkendelse. Der ma
ikke laves tekniske skrdninger (> 1:4) i de fzlles friarealer. Dette
gaelder dog ikke i forbindelse med legepladser, stier eller bebyggel-
se.

§ 10 Forudszetning for ibrugtagning af ny bebyggelse

10.1 Al ny bebyggelse indenfor omradet skal tilsluttes fjernvarme. Ny
bebyggelse ma ikke tages i brug, fer denne tilslutning har fundet
sted.

10.2 For ny bebyggelse tages i brug inden for lokalplanens omrade skal
der i gvrigt vare etableret friarealer, herunder parkerings-, ferdsels-
og opholdsarealer, rednings- og serviceveje, stgjafskarmende foran-
staltninger, fellesfaciliteter, affaldsger og terminalpunkt for affalds-
héndtering til brug for den bebyggelse, som agtes taget i brug.

10.2  Fer ny boligbebyggelse tages i brug inden for omrédet, skal der for
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hver boliggruppe vere etableret lokaler til faellesfaciliteter pa mini-
mum 50 m? etageareal.

10.4  For ny bebyggelse tages i brug skal der vare anlagt mindst 1 parke-
ringsplads pr. bolig. Kommunalbestyrelsen kan til hver en tid forlan-
ge udlagte parkeringspladser anlagt.

10.5 For ny bebyggelse tages i brug, skal det vare dokumenteret, at stgj-
niveauet bag boligbebyggelsens facader og opholdsarealer overhol-
der krav angiveti § 7.11.

10.6 Fer ny bebyggelse tages i brug skal den vere forsynet med regn- og
spildevandsafledning samt el-forsyning.
§ 11  Grundejerforening

11.1  For alle grundejere inden for lokalplanomrédet er der medlemspligt
1 den eksisterende grundejerforening ” Herstedlund”.

11.2  Grundejerforeningen skal forestd etablering, drift og vedligeholdelse
af fzllesarealer og fxllesanlaeg, herunder fzllesantenneanleg, stier
og trapper indenfor foreningens omrade.

11.3  Grundejerforeningens vedtegter samt &ndringer heri skal godkendes
af kommunen.

§ 12 Tilladelse fra anden myndighed

12.1  Arbejder, der medferer udgravning af grunden, kan medfere pabud
om midlertidig standsning af arbejdet i henhold til Lov om museer
m.v.

§ 13 Lokalplanens retsvirkninger

13.1 Efter kommunalbestyrelsens endelige vedtagelse og offentliggerelse
af lokalplanen, m& ejendomme, der er omfattet af planen kun ud-
stykkes, bebygges og anvendes i overensstemmelse med planens be-

stemmelser; jf. planlovens § 18.

13.2  Den eksisterende lovlige anvendelse af ejendommen kan fortsatte
som hidtil.

13.3 Kommunalbestyrelsen kan meddele dispensation fra lokalplanens
bestemmelser, hvis dispensationen ikke er i strid med principperne i
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planen. Videregdende afvigelser fra lokalplanen kan kun gennemfe-
res ved tilvejebringelse af en ny lokalplan.

Dispensation kan kun ske efter en skriftlig orientering (hering) af
naboer m.fl., med mindre kommunalbestyrelsen skenner, at dispen-
sationen er af uvasentlig betydning for de pagaldende; jf. planlo-
vens § 19 og 20.

13.4 Private byggeservitutter og andre tilstandsservitutter, der er uforene-
lige med lokalplanen, fortrenges af planen; jf. planlovens § 18.

§ 14 Vedtagelses- og offentliggorelsespategning

14.1  Séledes endeligt vedtaget af Albertslund kommunalbestyrelse den
13. juni 2006 og offentligt bekendtgjort den 21. juni 2006.

Finn Aaberg Jes Maoller
borgmester miljg- og plandirekter
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